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ERG Yonetici Sistemi

Bu alternatifte yonetici sorumlulugu apartmamimiz yoneticisine ait olup, Sirketimiz;

+ Her hafta apartman yoneticisinden alinacak gider ve gelir bilgilerini igletme defterine dlizenli olarak
islenmesini saglayacak,

+ Herbirdaire igin kat maliklerinin ve kiracilarinin borg / alacak durumlannin takip edecek,

« Ayhk gelir, gider ve borglu listelerinin her ay duzenli olarak hazirlayarak yoneticinize ulastiracak,

« Apartmaniz gorevlisiile ilgili olarak SGK'ya verilmesi gereken bildirgeleri, vizite kagitlarinin hazirlayacak
ve bunlan yoneticinize ulastiracak,

» Apartman sakinleri ve kat malikleriicin tamimlanacak kullanici adlar ve sifreleri yénetici kanali ile
apartmandakiilgililere ulastiracak,verilen internet tabanh programimiza girilmesini ve ayda enaz 4 kez
bilgilerin glincellenmesini saglayacaktir.

« Anlasmali hukukgularnimizdan destek alabilir, ddenmesini gegiktiren komsulannizla kiétd olmadan
apartman paralaninin tahsilini saglayabilirsiniz.

3- SISTEM DESTEGI

Bu secenekte genel kurulunuzun bu yonde alacad karann girketimize Sirketimize iletilmesini takiben internet
sitemizde apartmaniniz ile ilgili giris ve yetkilendirmeler yapilacaktir.

Bu asamadan sonra yoneticiniz kendisine ulastiracadgimiz sifrelerle apartman defterlerinin tutulmasi,gelir ve
giderlerin sisteme girilmesi islemlerini kendisi yapabilecektir. Bu islemlerin duzenli olarak yapiimasi halinde; bu isler
ile ilgili cok daha az zaman harcayarak, yaptigi islemlerin tim malik ve sakinlerce incelene bilmesini yani seffaflig
saglayabilecektir.

Defter Tutulmasi

Yoneticinin ana yapinin korunmast ile ilgili dnlemleri alabilmesi igin, dncelikle kat malikleri kurulunun bu konuda bir
karar vermesi veya belirli bir l¢iide harcama yetkisini ydneticiye tanimasi gerekir.

Her ne kadar kat muilkiyeti karar defterinin noter tastikli olmasini zorunlu tutsada.

A.Karar defterinin

B.isletme defterinin

C.Denetgi raporlarinin yazildigi defterin noterlikge tasdiki tavsiye olunur.

Aksi hallerde bazi hukuki sorularda zorluk yasanabilir. Keza isletme defterine mistenit teskil eden fatura makbuz
gibi belgelerin munta zaman saklanmasi gerekir.

Tasdik Zamar Sayet eski defterinize devam edecekseniz (ara tastik) ocak ay iginde. Yeni defter tasdik edilecekse
arahk ayiiginde...

Defter tutulmasi ve belgelerin saklanmasi

(KMK) Madde 36 - Yonetici, kat malikleri kurulunun kararlanni, protokolleri, yapilan ihtar ve tebligatin dzetini ve
tarihlerini ve bltlin giderleri 32. madde s6zl gegen deftere tarih sirasiyla yazmaya ve bu defteri ve giderlerinin
belgeleriyle diger bitin belgeleri bir dosyada saklamaya mecburdur. Bu defterin, her takvim yilinin bitmesinden
baslayarak bir ay icinde yonetici tarafindan notere kapattinlmasi mecburidir. Bu maddede yazili gdrevleri yerine
getirmeyen yoneticiye 33. maddenin son fikrasinda yazil cezalar uygulanir.
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Yonetim

Yonetici atanmasi; (Kat mulkiyet kanununa gore )

Madde 34 - Kat malikleri, anagayrimenkulln y&netimini kendi aralarinda veya disandan segecekleri bir kimseye
veya Ug kisilik bir kurula verebilirler. Bu kimsye yonetici, kurulada yonetim kurulu denir.

« Anagayrimenkulun sekiz veya daha fazla bagimsiz bolumu varsa, yonetici atanmast mecburidir.

= Anagayrimenkulin batln boldmileri birkisi mulkiyetinde ise malik kanunen yonetici durumundadir.

« Yonetici, kat maliklerinin hem sayi hem arsa payi bakimindan ¢ogunlugu tarafindan atanir.

« Yonetici her yil kat malikleri kurulunun kanuni yillik toplantisinda yeniden atanir; eski yonetici tekrar atanabilir.

« Kat malikleri anagayrimenkulin yonetiminde anlasamaz veya toplamp bir yoneticiyi atayamazlarsa, o
gayrimenkulin bulundugu yerin sulh hukuk mahkemesince, kat maliklerinden birinin miracaati Gzerine ve
mimkiinse digerleri de dinlendikten sonra, gayrimenkule bir yonetici atamirBu yonetici, aynen kat maliklerince
atanan yoneticinin yetkilerine sahip ve kat maliklerine karsi sorumlu olur.

* Sulh hukuk mahkemesince atanan yonetici, bu atama Gzerinden alti ay gecmedikge, kat malikleri kuralinca
dedistirilemez. Ancak hakl bir sebep cikarsa, onu atamus olan sulh hukuk mahkemesi degistirmeye misaade
edebilir,

+ Yonetici atanirken kendisiyle yapilan sézlesmede, teminat gostermesi sart edilebilir, sézlesmede boyle bir sart
olmasa bile, hakl bir sebebin gikmasi halinde, kat malikleri kurulu yoneticiden teminat géstermesini isteyebilir.

+ Yoneticinin &z ve soyadi ile is ve ev adresinin anagayrimenkulin giris kapisi yanina ve antrede gérilecek bir yere
gevre iginde asilmasi mecburidir.

« Bu yapilmazsa, yoneticiden veya yonetim kurulu iyelerinin her birinden ilgilinin basvurmasi tzerine ayni

mahkemece para cezasi almasina kesin olarak hikim olunur.

OZET : 8 ve daha fazla bagimsiz bolim varsa Yonetici atanmasi mecburidir. Yonetici disanidan da sozlesmeli
atanabilir y&netici veya yonetim kurulu lyeleri 6z ve soyadlan ile is ve ev adreslerini gosterir bir listenin, ana

tasinmazin goriilebilen bir yerine levha iginde asilmasi zorunludur.



Sitelerde Yonetim

- SiTE YONETIM KURULU - SITE YONETICISI
- SiTE DENETIM KURULU - SITE DENETICISI
- BLOK YONETICILERI
- BLOK DENETICILERI
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SITE GENEL KURULU (KAT MALIKLERI KURULU)

Sitenin en biiyiik yonetim organidir. Kurul 3 asil- 3 yedek liyeden olusur.
GOREVI : SITEYI YONETMEK

BLOK YONETICIiSi VEYA YONETIM KURULU

Her blok kat malikleri toplanarak kendi aralaninda yénetici veya yonetim kurulunu secerler.
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1- Tam Profesyonel Yonetim

1- Tam Profesyonel Yénetim

Apartman / sitenizde yapilan genel kurulda yoneticilige Sirketimizin segilmesini takiben basta Kat Mulkiyeti
kanunu olmak uzere yirdrlikteki tam kanun, tlzik ve yonetmenliklerin yoneticiye yiikledigi gorev ve
sorumluluklar cergevesinde jirketimiz yoneticilik gorevini bir sonraki genel kurula kadar sGrddrur.

Sirketimiz bu gorev ve sorumluluklar cergevesinde;

« Gelir ve giderlerin isletme defterine duzenli olarak islenmesi,
= Her bir daire icin kat maliklerinin ve kiracilarinin bore / alacak durumlarnnin takibi,
= Aylik gelir, gider ve borglu listelerinin her ay diizenli olarak hazirlanarak tim kat maliklerine ve
apartman sakinlerine ulastinimasi,
+ Borcunu zamaninda odemeyanlerden alacaklann gerekirse uzman hukukculanimiz vasitasiile icra
marifetiyle tahsilinin saglanmas,
» Apartman ile ilgili konularda 3. sahuslara olan hukuki itilaflarin takibi,
« Apartmanimizda su, kanalizasyon, elektirik, asansor, cati ve diger musterek kullanim alanlaninda
meydana gelecek anzalann giderilmesi, bakimlarinin yapilmas,
= Apartmanimiz gorevlisiile ilgili olarak SGK'ya verilmesi gereken bildirgelerin hazirlanmasi, pirimlerinin
yatinlmas, vizite kagitlaninin hazirlanmasi ve diger islemlerinin takibi,
gibi yéneticinin ddzenli olarak yapmak zorunda oldudu islemlerin yam sira apartmaniniz genel kurulunun
yoneticiye verdidi ve yetkilendirdigi isleride gdrev siiresi iginde eksiksiz olarak denetcinin gdzetiminde yapacaktir.

Yoneticilik gorevimiz suresince asla elden para toplanmayacaktir. Apartman sakinleri tim édemelerini apartman
acina actinlacak banka hesabina yatiracaklardir, Bu hesaptan para ¢ekme ancak cift imaza ile vapilabilecektir. Bu
imzalardan birisi Sirketimize ait digeri ise apartman genel kurulunca secilmis bir kat malikine veya denetgiye ait
olacaktir,

2- Yonetim Danismanhgn
Apartman / sitenizde / is hanimizda secilen yoneticinizin yapmak zorunda oldugu ve zaman alici isler sirkrtimiz
tarafindan ustlenecektir.
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1990 yilindan bu yana Ankara'da yonetimini iistlendigimiz
150'e yakin binadan bazilar asagida fotograflanmstir.
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Anadolu Sitesi  Aslan Apartmani  Ayca Apartmani  Birlik Apartmami  Birlik Apartmani Cankaya Cad. No:32
EELLELEELR Cankaya Abidin Daver Sok. Ahmet Rasim Sok. Cankaya

37.Sok.Bahgelievler G.0.P. Sedat Simavi Sok. Kizilay Emek Cinnah Cad.

Fincancioglu is Hani  Ful Apartmani Ipek Apartmani  Kiipe Sok. No: 10 Korol [s Hani  Kehribar Sok No:17
Konur Sok. Y.Ayranci Koza Sok. G.O.P. G.0.P. Konur Sok. G.0O.P.

Karabork Sitesi Lokman Demirdégen Nese Apartmani Neset Omer irdelep Orjide Apartmam Ozalgan Apartmani
Oran is Hani Tunah Hilmi Cad. is Hami Cinnah Cad. Kiigiikesat
Tunah Hilmi Cad. Kizilay

Saray Apartmani  Siir Apartmanmi  Subasgi Apartmam Sultan Apartmani  Tekin Apartmani Uran Apartmam
Kizilay A. Ayranci Sancak Mah. G.0.P. Kizilay Willy Brand Sok.
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